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管
理
料
が

　
　
　
　
危
な
い
！

こ
れ
か
ら
の

　

 

不
動
産
管
理
会
社

　

不
動
産
賃
貸
業
を
会
社
経

営
に
し
て
い
る
人
の
中
に
は

身
内
で
作
っ
た
会
社
に
管
理

料
を
支
払
い
、こ
れ
を
給
料
の

形
で
身
内
に
分
配
し
て
い
る

人
も
い
る
の
で
は
な
い
か
と

思
い
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
な
会
社
の
活
か

し
方
を
管
理
料
方
式
と
言
い

ま
す
が
、税
務
行
政
の
最
前
線

で
は
こ
の
方
式
を
利
用
し
た

節
税
策
に
黄
信
号
が
灯
っ
て

い
る
こ
と
を
ご
存
知
で
し
ょ

う
か
。

　
そ
の
震
源
と
な
っ
た
の
は
、

管
理
業
務
を
外
部
に
委
託
し

て
い
る
納
税
者
が
身
内
の
会

社
に
重
ね
て
支
払
っ
た
管
理

料
の
是
非
を
め
ぐ
っ
て
税
務

署
と
争
っ
た
事
件
で
、国
税
不

服
審
判
所
が
平
成
18
年
６
月

に
下
し
た
裁
決
で
す
。

　
〝管
理
業
務
を
外
部
に
委
託

し
て
い
る〞
と
い
う
点
で
は
同

じ
立
場
に
あ
る
読
者
に
と
っ

て
こ
の
裁
決
は
注
目
す
べ
き

先
決
事
例
に
な
る
の
で
は
な

い
か
と
思
い
ま
す
。

　

こ
の
事
件
は
、不
動
産
を
賃

貸
す
る
納
税
者
が
、賃
貸
収
入

の
10
％
に
相
当
す
る
管
理
料

を
身
内
で
つ
く
っ
た
会
社
に

支
払
い
、３
年
間
で
約
１
，２
０

０
万
円
を
必
要
経
費
と
し
た

と
こ
ろ
そ
の
管
理
料
は
高
す

ぎ
る
と
し
て
そ
の
大
半
を
税

務
署
が
否
定
し
た
た
め
、納
税

者
は
こ
れ
を
不
服
と
し
て
審

査
請
求
に
及
ん
だ
も
の
で
す
。

　

と
こ
ろ
が
、そ
の
結
果
は
納

税
者
に
と
っ
て
裏
目
に
出
ま

し
た
。

　

審
判
所
は
、身
内
で
つ
く
っ

た
会
社
は
管
理
業
務
を
行
っ

て
い
な
い
の
で
、そ
ん
な
会
社

に
支
払
っ
た
管
理
料
は
管
理

料
で
は
な
い
と
し
て
、そ
の
全

額
を「
必
要
経
費
」に
該
当
し

な
い
と
判
断
し
た
の
で
す
。

　

こ
こ
で
、審
判
所
が
管
理
の

実
態
が
な
い
と
判
断
し
た
理

由
は
次
の
と
お
り
で
す
。
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〈不動産所有会社方式のしくみ〉

＜管理料方式のしくみ＞

わ
ず
か
10
％
の

管
理
料
で
も
否
認
！

　

管
理
料
に
つ
い
て
は
こ
れ

ま
で
賃
貸
収
入
の
20
％
の
範

囲
内
で
あ
れ
ば
安
全
圏
と
考

え
ら
れ
て
い
ま
し
た
の
で
、そ

の
前
提
の
下
に
管
理
会
社
を

作
っ
た
多
く
の
オ
ー
ナ
ー
に

と
っ
て
こ
の
裁
決
は
衝
撃
的

で
し
た
。し
か
も
、審
判
所
が

裁
決
の
中
で
〝管
理
の
実
態
が

な
い〞
と
判
断
し
た
い
く
つ
か

の
例
示
は
、管
理
業
務
を
外
部

に
委
託
し
て
い
る
オ
ー
ナ
ー

で
あ
れ
ば
誰
に
で
も
当
て
は

ま
り
そ
う
な
こ
と
ば
か
り
で
す
。 　

以
上
の
こ
と
を
考
え
る
と
、

所
得
税
あ
る
い
は
相
続
税
対

策
と
し
て
採
用
さ
れ
て
い
る

管
理
料
方
式
や
転
貸（
一
括
借

上
げ
）方
式
は
も
は
や
通
用
し

な
い
と
考
え
る
べ
き
で
、今
後

は
、会
社
自
ら
が
建
物
等
を
所

有
す
る
不
動
産
所
有
会
社
方

式
を
軸
に
検
討
す
る
必
要
が

あ
る
の
で
は
な
い
か
と
思
い

ま
す
。

こ
れ
を
機
会
に
会
社
経
営
の

見
直
し
を
考
え
て
い
る
方
は

ご
相
談
下
さ
い
。

①

②③

入
居
者
の
募
集
や
清
掃
等

の
管
理
業
務
は
別
の
不
動

産
会
社（
Ｍ
社
）が
行
っ
て
い

る
こ
と

ア
パ
ー
ト
の
敷
地
内
に
は
Ｍ

社
の
看
板
が
掲
示
さ
れ
て
お

り
身
内
の
会
社
は
入
居
者
や

業
者
と
の
窓
口
に
な
っ
て
い

な
い
こ
と

身
内
の
会
社
が
管
理
業
務
を

行
っ
た
こ
と
を
示
す
経
費
の

支
出
や
業
務
記
録
が
残
さ
れ

て
い
な
い
こ
と
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